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SCRITTURA PRIVATA
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- I.a Fondazione Eduardo De Filippo, con domicilio in via Vittoria Colonna, 4, Napoli o sede logale
prosso il Teatro San Ferdinando di Napoli, codics fiscale o partita VA 06506631214, in porsona-del suo legalo
rappresentante pro tempore Tommaso De Filippo, nate a il codice fiscale
. I, domiciliato per la carica presso la sede della Fondazione Eduvardo De Filippo, di
seguito indicata anche come ‘Fondazione’, da una paite; ‘

- 1’ Associazione Teatro Stabile della Cittd di Napoli (P.1.; 04489811218, C.F.:05025880634), con sede
legale a Napoli, Piazza Francese, 46, in persona del suo legale rappresentants pro tempors, Dott. Filippo
Patconi Griffi, domiciliato per la carica prosso la sede dell’ Associnzione Toatro Stabile delia Citta di Napoli,
di seguifo indicata anche come ‘Associazione’, dall'alira paste.

Le parti innatizi costifnite, congiurtamente dichiarano quanto seguc:

premesso che

- La Fondaziono promuove ogal iniziativa volta a favorire la salvaguirdia ed it rebupero del teatro della

{radizione napoletand e Jo svilippo dol Teatro contemporanco conibTendo atto svitnppodiimiziative
oulturali o sociali volto alla érescita e alla sensibilizzazione delle nuove: genorazioni-e alla diffusione del
patrinonio teatrale tradizionale ¢ contemporanco. |

- La Fondazione & impegnata nella valorizzazions del “Teatro San Ferdinando” affinché diventi centro
propulsore permanesite di attivith teatrali, di studi ¢ ricerche sul teatro.

- Gli Predi di Bduardo De Filippo hanno donato al Comune di Napoli i} “Teatro San Fordinando” giusta afto
di donazione del 07 febbralo 2003, repertorio n.23698, raccolta 1.7583

- 1t Comune di Napoli 8 divenuto proprictario dell’imimobile sito in Napoi, individuato all’ufficio del
Tosritorio di Napoli, catasto fabbricati def Comune di Napoll con i seguenti dati; wnitd immobitiare, sez
VIC, fol.11, p.lla24}, z.c 8, categ. D/3, R.C. Buro 30, 470,69, Piazza Bduardo De Filippo n,23/27 ,p.T/l-
2-3 §1, identificato come “Toatro San Ferdinando™

- 11 Comute di Napoli, a segulto della richiamata donazione, ba stabitito di concedere alla Fondazione
Rduardo De Filippo it godimento perpetuo del “Teatro San Ferdinando® con facoltd di affidare a gestione

' aterzi in uso esclusivo dello stosso anche 4 fronto di un equo indennizzo.

- L' “Associazione Teatro Stabile della Citth di Napoli” ha tra i suoi soci fondator [a Reglone Campatia, la
Provincia di Napoli (ora Citth Metropolitana di Napoli) e il Comune di Napoli.

«  1Assoclaziono & riconoseciuta dal MiBact quale “Teatvo Nazionale” o gestiseo in esclysiva il Teatro
Mercadante (e annesso Ridotio} per le proprie attivita istitwzionali;

-~ L’Associazioné Teatro Stabilo dells Ciitd di Napoli ha svolto fir ad oggi la propria attivita jstituzionalo
anche al “Toatro San Ferdinando” ¢ in pasticolare nol telennio 2015-2017, pritho triennio con
ricoroscimenio di Teatro Nazionale, '

- L’Assooinzions ha utilizzato il “Teatro San Fordinando" sulla scorta della Deliberu di Giunta Comuoale
022 del 28 70112015, ¢ provio parere favorevole formalments espresso in tal senso da parte deila
Fondazione Eduardo De Filippo con nota del 26 gennaio, allegata al richiamato atto giuntale, a finna del
presidento pro-tenipore Luca De Tilippo,

. L’Asgociazione Teatro Stabilo deila Citta di Nopoll ta dehiesto ed oftenuto datla Fondazione Eduardo De
Flippo - previo idoneo scambio di corrispondefiza tra questa © 1’ Associazione, nonché opportuna
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informativa al Comune di Napoli in qualitd di proprietario dollithmobile dells intese intercorse - di poter
usufiuire del Tealro San Ferdivando auche per il triennio 2018 ~ 2020 4l fine di realizzare parto delle
proprie aftivitd,

1’ Assaciazione Teatro Stabile della Citta di Napoli, nell’ imminenza dolla scadenzs e & monte dell’art, 12,
ha poi richiesto il rinovo del medesimo contratto per un periodo di 5 anni e clod per il quinguennio 2021-
2025; '

11 Comune di Napoli, in qualith di proprietatio dell’immobile, & stato informato delle intese intercorss tra
I’ Associazione ¢ la Fondazione, '

La Fondazione Fduardo De Filippo, portanto, condividondo le finafitd istituzionali cui ¢ {esa la richiesta
dell’Associazione Toatro Stabilo della Cittd di Napoli, intende rionovare il contwatto di gestiono in uso
osclusivo del Teatro San Herdinando all’Associaziono Teatro Stabile della Cittd di Napoli per il
duinquennio 2021 - 2025, al fing di consentire alla stessa Associazions di realizzare parie delle propric
attivild, '

All’interno del “Teairo San Ferdinando®, e segnatamente in corxrispondenza dell’ala in-cui sono ubicati i
camerini del Teatro, jusiste un appartamenta di civile abitaziono destinato-al custode comunalg del Teatro
& cho dotto appartamento & egoluso dagli obblighi previsti nel prosente contratto,

Tufto ¢l promesso & considerato, Je parti, come innauzi costitiite, sono addivenute alla sottoseriziono del

presenie contratto, cho viene regolato dai seguenti

1)
2)

3)

4

Patti e Condizioni

La preressa & patto ¢ forma parte integrante dol presente contrafto, tanto per aver, ad ossa, le parti
atiribuito espressamente valors vincolante,

La Fondazione Eduardo De Filippo titolare del diritto di godimento perpetue del Teatro San Perdinando
attribuisco in comodato d’uso esclusivo all’Associazions Teatro Stabile della Citta di Napoli por il
quinquennio 202172025 ohe acceita, I*immobile sito in Napoli alla Piazza Eduardo De Filippo denominato
“Teatro San Fordinando™ come sopra catastalmente individuato, per 1o svolgimento delle attivith tutte
deli* Assaciazione, L immabile si trova i ordinario state di manutenzione ¢ per ogni peggioramento déllo
stato dell'iminobile, & responsabile I'utilizzatore, o ¢id in deroga all'art, 1807 c.c., '

Le parti st danno reciproco atto di conoscers la consistenza det’immobile fonmante oggetto de! presente
contratto, che riconoscono essere stipulato con espresso riferinento a tutte le nonine di legge,

I associazione afffdataria dichiara di aver visitato gli immobili ¢ di avetli trovati idonoi all'uso pattuito,
impegnandost a riconsegnarli nello modosime condizioni, salvo il normale deperimento d'uso, Prova
contraria cirea lo state di manutenzione def locali, deve essere fomita in forma seritta al comodants entro
otto giomi dallinizio dol contratio di comodato. Le parti esprossamente convengono ghe Pimmobile
ogeetto del presente contragto potrd essere adibito soltanto per lo svolgiento dell’atlivith connessa ¢
cooronte con Io finalith perseguite dall’ Associazione, con espresso ed assoluto divieto di mutamento di
destinazlone d’uso ¢ di sublocazione, sia totale che parziale, gratuita ovvero onerosa, peni la risoluzione
ipso fure ed ipso facto del contrato,  fatta salva la.facoltd per [’Associazione di fittare a terzi il “Teatro
San Ferdinando”, secondo un tariffario stabilito dalla stessa Assoclazione, sgmpre & cofminque por attivita
relative alla propiria nifssion istituzionale, Gli eventuali fitti, detrattl i costi sostenuti dall* Assooiazione per

Puttlizzo del Teatro da parte di terzi (personale tecnico, servizi di sala, ece,), competono ali*Associazione
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in misura del 60%, la rimante quota de! 40% sard di competenza della Fondazions ¢ corrisposta
trimestralmente unitamente all’importo stabilito per 1a concessione del™uso del teatro,

5) Le migliorie, ripatazioni o modifiche eseguite dal comodatarjo restano acquisite al comodants senza
obbligo di compenso, anche se eseguite con il consenso del comodants, salvo sempre por il comodants il
diritto di pretendere dal comodatario il ripristino dei localt nello stito in duii questi 1i ha ridevuti. Lamutata
destinazione d'wso dei locali o lesecuzione di lavori in conirasto con le nomme utbanistico-edilizie
produrranno fpso jure la risoluziono del contratto por fatto ¢ colpa dol comtodatario. 11 silenzio o
facquiescenza dol comodante al mutamento d'aso pattuito, a lavori non autorizzati, alln cessione dol
contratto, che eventalmente avvengano, avruno gsclusivameute valore di tolleranza priva di qualsiesi
effetto a favore del comodatario.

6) K facoltd del comodante ispozionare o far ispezionate 1 looall oggetio di guesto contratto, con/senza
obbligo-di preavvisa scritto. In particolare, I'accesso ai locali dovia essers consentito notfultime meso di
contratto, por almeno due ore al giomo, con obbligo di preavviso;

7) 1f comodante & esoncrato dal comodatario da ogni responsabilith per i dandi che allo stesse potessero
derivare da fatto, omissione o colpa di terzl in genote.

8) [ contraonti sona csonerati da ogni responsabilitd per i danni che atlo stesso oyvero a terzl polossero
derivare dalla casa privata adibita ad apparamento del custode comunale del ‘Teatro, stabilendo fin da
adesso che ogmuno dei dug, o per le competenzo che gli sono proprie, investinh, tompestivawente, per Ja

nisoluziono degli inconvenienti il Comune di Napoli proprietario del bene.

9) 1I comodatario & costituito oustode degli immobili opgetto del presonfe contratto ed & direttamente
responsabile verso il comodante ¢ i terzi dof darini causati per sua colpa da spaudimento di acqus, fughe
di gas, ecc... o da ogtit altro abuso o trascuratezza nelf'uso degli immobili, 11 contodatario si obbliga a
custodire ¢ conservare if bens concesso in comodato con la diligenza del buon padre di famiglia.

10) 1 comodatario non ha disitte al rimborso delle spese ordinaric sostenuto per servizi dell'immobile.
Hventuali spese strordinaric necessatie od urgenti saranno & carico del propristatio doll’inimobile come
per legge (att. 1808 c.c.).

11) L'Associazione, it deroga a quanto previsto dalle norme del C.C. dall’art. 1803 ¢.c., sl obbliga a versare
alla Fondazione, quale risforo per Puso del bene temporancamente ricovuto in gestione por attenders at
propd fint istituzionali, la somma di euro 400,000,00 (euro quattrocentomila/00) per Pints6 quinquennio,
da cortispondersi in tranches trimestrali con scadenza il 30 marzo, 30 giugno, 30 settembre ¢ il 31
dicombre di ogni anno del quinguensnio.

12) La durata & fissata in anni oinque con decorrenza dal 1° gennaio 2021 ¢ scadonza il 31 dicembre 2025, i1
cul tormine & nell’interesse dol comodatario. In ogiii caso il eomodante si fmpegna-a non richicdere
anticipataments il bene concesso in comodato ¢ cid in deroga all’art, 1809 ¢.c.. Alla datadi scadenza potra
intervenite, sulla séorta dl recipraco consenso, it yinnovo da stipularsi per il successivo quinquennio,
accordo chie sard softoscritto dui legali tappresentanti pro-temporo, Allp scadenza del {emiine sopra
convenuto, L’ Associazions, che ai fini del presente contratto elegge il proprio domicillo presso la sua
sede legalo, & obbligata a restituire Pinimobile oggetto del prosente contrati.

13) Le spose direttamente colldgatoe alla gestione ordinaria del Teatro per lo propric atfivit sono 2 carico del
comodatario, fatto salvo quelle legate al servizi di cui in promessa, fomiti dal Comune di Napoli;

14) I fatto espresso divieto di cessione del contratto, senza consenso seritto del comodante. L'inosservanza
delln presente clausola determinera la risoluzione det contratto stesso ex arf, 1456 ¢.c.

15) L’Associazions potrd servirsi degli immobili sofo per l'uso determinato dal contratio. In caso conteario, if
comodaute pobn richieders Vimmediata rostituzions, oltrs al risarcimonto deol danno; p
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16) Tutte le spese del presoute atto ed accessorie, speso di registraziono comprese, sono a carico del
comodatario.

17) Tutti i patti contrattuali sopra riportati sono vatidi cd efficact ira le parti se sion modificati da leggi speciali
in materia, in quanto applicabili. Qualunque altra modifica al prosente contratto pud aver luogo e pud
essere provista solo con atto setitto.

18) Por ogni controversia & esclusivamente competente il foro di Napoli,

19) Per quanto fion contemplato nel presente contratto, si fa riforinento alle nonne del codico civile ¢ delle
altre leggi in vigore.

Letto, approvato ¢ sottoseritto in Napoli, il

Fondszione Eduardo De Kilippo Assotlaziope TW della Cifta al Napoli
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clausole n. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7, 8), 9), 10), 11), 12}, 13), 14), 15), 16), 17), 18) ¢ 19) del presente contmito
di comodato,

Letto, approvato ¢ sottoscritto in Napoli, il
Fendaztone Eduavde De Ellippe Asspelazione Teplyo Stabile dellr Citth di Napoli
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